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ACCONTO IMU 2026

In questo contributo si provvedera a ricordare le principali regole applicative Imu, partendo dalle
scadenze e regole di versamento, per poi ricordare (sinteticamente) quali siano gli immobili

interessati dal prelievo, le basi imponibili e le eventuali riduzioni.

G/} Si coglie l'occasione per ricordare alla clientela dello Studio di fornire il piu
@ tempestivamente possibile tutti i dati riguardanti modificazioni soggettive
(acquisizioni, cessioni, etc.) e oggettive (modifiche catastali, inagibilita,
ristrutturazioni, etc.) degli immobili posseduti, onde agevolare il calcolo delle

imposte.

L'imposta € dovuta per anni solari proporzionalmente alla quota e ai mesi dell'anno nei quali si &
protratto il possesso. A tal fine:

° il mese durante il quale il possesso si & protratto per piu della meta dei giorni di cui il mese
stesso & composto € computato per intero;

° il giorno di trasferimento del possesso si computa in capo all'acquirente;

° l'imposta del mese del trasferimento resta interamente a carico dell’'acquirente nel caso in cui i

giorni di possesso risultino uguali a quelli del cedente.

Versamenti

L'lmu viene versata integralmente a favore del Comune, mentre nei confronti dell’Erario sara riservata
una quota di imposta afferente i fabbricati di categoria catastale D, applicando l'aliquota d'imposta
dello 0,86% (all’Erario va lo 0,76%, mentre lo 0,10% va al Comune, che comunque puo incrementare
I'aliquota fino a raggiungere I'1,06% complessivo).

L'acconto risulta dovuto sulla base di aliquote e detrazioni deliberate per I'anno precedente, mentre il
conguaglio a saldo sara determinato sulla base delle aliquote deliberate per I'anno corrente, se
pubblicate entro il termine del 28 ottobre (in caso contrario anche il saldo sara calcolato sulla base

delle aliquote dell'anno precedente).
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Parameri i calcolo
Acconto 2026 16 giugno 2026 Aliquote anno precedente
Saldo 2026 16 dicembre 2026 Aliquote anno in corso (se pubblicate entro il 28 ottobre)

E consentito il versamento in unica soluzione entro la scadenza dell'acconto; in tal caso si terra gia da

subito conto delle aliquote deliberate per I'anno in corso.

Modalita di versamento
Il versamento puo essere effettuato tramite apposito bollettino, ovvero tramite il modello F24, con

utilizzo degli specifici codici tributo. Si riportano i codici tributo dell'lmu.

Codice tributo Imu Immobile Destinatario versamento
3912 Abitazione principale e pertinenze Comune
3914 Terreni Comune
3916 Aree fabbricabili Comune
3918 Altri fabbricati Comune
3925 Fabbricati D Stato
3930 Fabbricati D (incremento) Comune

L'utilizzo del modello F24 consente la compensazione del tributo dovuto con altri crediti vantati dal

contribuente.

Le aliquote applicabili

L'aliquota di base prevista per I'lmu & stata fissata allo 0,86%: i Comuni possono agire su tale aliquota
modificandola in aumento sino al 1,06%, oppure ridurla sino all'azzeramento (ad eccezione dei
fabbricati di categoria D, per i quali I'aliquota minima € pari alla quota erariale, ossia lo 0,76%).

Inoltre, vi & la possibilita di incrementare I'aliquota massima di un ulteriore 0,08% (portando quindi
I'aliquota al 1,14%) solo per i Comuni che in passato avevano deliberato analogo incremento ai fini

Tasi.

| soggetti passivi

Sono soggetti passivi Imu i possessori di qualunque immobile, e in particolare:

° il proprietario di immobili (solo se in piena proprieta, ossia per la quota non gravata da
usufrutto);
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) I'usufruttuario (nel qual caso il titolare della nuda proprieta non deve versare);
° il titolare del diritto d’'uso;
° il titolare del diritto di abitazione: nel caso di decesso di 1 dei 2 coniugi, con riferimento alla

casa coniugale, paghera il coniuge superstite. Con riferimento agli altri immobili di proprieta del

defunto paghera I'imposta ciascuno degli eredi in ragione delle proprie quote di spettanza;

° il titolare del diritto di enfiteusi;

° il titolare del diritto di superficie;

° il concessionario di aree demaniali;

° nel caso di immobile utilizzato in forza di contratto di leasing il soggetto passivo e l'utilizzatore

sin dalla data di stipula del contratto (anche per 'immobile in corso di costruzione);

° il coniuge assegnatario della casa coniugale in seguito a provvedimento di separazione legale,
annullamento, scioglimento o cessazione degli effetti civili del matrimonio (quindi il coniuge non
assegnatario, da quando perde il diritto a utilizzare I'immobile, non deve versare).

Gli utilizzatori degli immobili (locatari, comodatari, etc.) non hanno alcun obbligo di versamento Imu

in relazione a tali immobili.

Gli immobili interessati
L'lmu e dovuta in relazione agli immobili posseduti sul territorio di ciascun Comune, con esclusione
dell'abitazione principale (se 'immobile & diverso da A/1, A/8 e A/9) e delle relative pertinenze.

Per abitazione principale si intende I'unico fabbricato nel quale il contribuente ha stabilito la dimora e

la residenza.

Fabbricati X Si
Abitazione principale, pertinenze e fabbricati assimilati X No (solo A/1, A/8, A/9)
Fabbricati rurali X Si
Aree fabbricabili X Si
Terreni agricoli X Si
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Fabbricati
A esclusione dei fabbricati di categoria catastale D privi di rendita (per i quali si utilizzano i valori
contabili rivalutati), per tutti gli altri fabbricati si fara riferimento alle rendite risultanti in Catasto,

vigenti al 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutate del 5%, alle quali applicare specifici

moltiplicatori.
A (diverso da A/10)-C/2 - C/6 - C/7 160
B 140
C/3-C/4-C/5 140
A/10eD/5 80
D (escluso D/5) 65
C/1 55

| fabbricati rurali strumentali (stalle, depositi attrezzi, etc.) sono imponibili Imu applicando un’aliquota
particolarmente ridotta pari allo 0,1% che il Comune pu0 ridurre sino all'azzeramento.

E prevista inoltre una riduzione del 50% della base imponibile per i fabbricati inagibili e inabitabili,
nonché per gli immobili vincolati ai sensi dell'articolo 10, D.Lgs. 42/2004.

| fabbricati posseduti dal costruttore (o ristrutturatore), destinati alla vendita e non locati sono esenti
da imposta.

E possibile beneficiare della riduzione al 50% in relazione agli immobili dati in uso gratuito ai familiari
in linea retta entro il | grado, con contratto registrato; tale agevolazione € comunque soggetta al
rispetto di determinati vincoli.

| fabbricati collabenti classificati in categoria catastale F/2 sono esonerati dal prelievo.

Terreni agricoli

La base imponibile & costituita dal reddito dominicale risultante in Catasto, vigente al 1° gennaio
dell'anno di imposizione, rivalutato del 25%, cui applicare un moltiplicatore di 135.

| terreni sono esenti da Imu nelle seguenti situazioni:

) quando ubicati nei Comuni montani elencati nella circolare n. 9/1993. Alcuni Comuni sono
designati parzialmente montani (PD) e I'esenzione vale per una parte del territorio comunale;

) terreni ubicati nelle cosiddette “isole minori” indicate nell'allegato A della L. 448/2001 (sono

sostanzialmente tutte le isole italiane, eccettuate la Sicilia e la Sardegna);
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) per i coltivatori diretti e gli lap (imprenditori agricoli professionali), purché iscritti nell'apposita
previdenza, I'esenzione spetta per tutti i terreni non edificabili, ovunque ubicati (quindi anche in
territori pianeggianti). A tal fine, & necessario che detti terreni siano sia posseduti sia condotti da
parte di tali soggetti;

° i terreni a immutabile destinazione agrosilvopastorale a proprieta collettiva indivisibile e

inusucapibile sono del tutto esenti.

Aree edificabili

La base imponibile & data dal valore venale in comune commercio. Si ricorda comunque che molti
Comuni individuano dei valori di riferimento ai quali il contribuente pud adeguarsi per evitare
contestazioni future. Per i coltivatori diretti e gli lap € confermata la finzione di non edificabilita delle
aree: se tali soggetti coltivano il terreno, saranno esentati da Imu come fosse un terreno agricolo,
anche se gli strumenti urbanistici lo qualificano suscettibile di utilizzazione edificatoria. In caso di
utilizzazione edificatoria dell'area (costruzione di nuovo edificio), di demolizione di fabbricato, di
interventi di recupero, ristrutturazione e risanamento conservativo, I'immobile interessato dovra

considerarsi ai fini fiscali area edificabile e la base imponibile sara costituita dal valore venale.
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DICHIARAZIONI IMU: LE VARIAZIONI RELATIVE ALL'ANNO 2025 VANNO
COMUNICATE ENTRO IL 30 GIUGNO 2026

In merito all'obbligo di presentazione della dichiarazione Imu, il comma 769, L. 160/2019 stabilisce
che la stessa debba essere presentata o, in alternativa, trasmessa in via telematica “entro il 30 giugno
dellanno successivo a quello in cui il possesso degli immobili ha avuto inizio o sono intervenute

variazioni rilevanti ai fini della determinazione dell'imposta”.

Pertanto, entro il prossimo 30 giugno 2026 dovranno essere presentate le
@ dichiarazioni Imu per comunicare al Comune di ubicazione dell'immobile

interessato le variazioni avvenute nel corso del periodo d'imposta 2025.

Oltre alla modalita di presentazione cartacea, sempre e comunque ammessa, cosi come l'invio con
raccomandata senza ricevuta di ritorno ovvero la pec, attualmente & consentito utilizzare anche il
canale telematico, tramite i servizi Entratel e Fisconline; quest'ultima, pertanto, risulta essere una
modalita aggiuntiva, che non sostituisce la tradizionale presentazione cartacea da effettuarsi
direttamente al Comune di ubicazione degli immobili.

Per la presentazione della dichiarazione Imu occorre utilizzare il modello approvato con il D.M. 24
aprile 2024, utilizzabile tanto per I'lmu quanto per I'lmpi (imposta municipale sulle piattaforme
marine).

La dichiarazione ha effetto anche per gli anni successivi, sempre che non si verifichino modificazioni
dei dati ed elementi dichiarati cui consegua un diverso ammontare dell'imposta dovuta.

Restano ferme le dichiarazioni in passato presentate ai fini dell'lmu e del tributo per i servizi
una diversa liquidazione del tributo e non ci si trovi in uno dei casi in cui si € tenuti a presentare la

dichiarazione, non occorre ripresentare la stessa.

Dichiarazione Imu
La dichiarazione va resa solo per gli immobili interessati da variazioni suscettibili di produrre una
modifica sul calcolo del tributo dovuto: qualora nulla sia variato, come detto, non & dovuta alcuna

comunicazione al Comune.
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Si ricorda comunque che sono moltissime le fattispecie di esonero dall'obbligo di presentazione della
dichiarazione: si pensi, in particolare, al fatto che i trasferimenti immobiliari sono in generale esonerati
in quanto le informazioni sono recepite dal Comune attraverso I'atto di voltura che il notaio inoltra alla
conservatoria dei registri immobiliari.

Per una dettagliata analisi dei casi di esonero si vedano le istruzioni al modello di variazione.

Va comunque ricordato che la dichiarazione Imu deve essere presentata quando si verifica una delle

seguenti situazioni:

° fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati;

° fabbricati di interesse storico o artistico;

° fabbricati per i quali il Comune ha (eventualmente) deliberato una riduzione dell'aliquota;

° fabbricati merce invenduti (secondo il Mef, la presentazione della dichiarazione & condizione

per I'applicazione dell'esenzione);

° terreni agricoli o edificabili in relazione ai quali coltivatori diretti e lap (imprenditori agricoli
professionali) beneficiano delle agevolazioni stabilite dalla norma.

Vi sono poi una serie di altre situazioni, elencate dalle istruzioni alla compilazione del modello, in cui il
Comune non € in possesso delle necessarie informazioni per la verifica del corretto calcolo

dellimposta; si ricordano, in particolare, i seguenti casi:

° i beni utilizzati in forza di un contratto di leasing;

° le compravendite o le modifiche di valore di un'area edificabile;

° I'intervenuta esenzione sui fabbricati;

° la riduzione per gli immobili concessi in comodato a parenti in linea retta che li utilizzano

quale abitazione principale;
° I'indicazione dei valori contabili dei fabbricati D.

In queste situazioni occorre procedere alla presentazione del modello Imu.

f Nell'attuale modello & stata recepita (tramite lintroduzione di una specifica
@ sezione) l'ipotesi di esenzione per gli immobili occupati abusivamente (ai sensi
dell'articolo 1, comma 759, lettera g-bis), L. 160/2019, previsione introdotta nel

2023), nel qual caso la dichiarazione va presentata con modalita telematiche.

Dichiarazione Imu Enc
Anche in relazione agli enti non commerciali, entro il prossimo 30 giugno 2026 andranno presentate

le dichiarazioni Imu relative al periodo d'imposta 2025.
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L'obiettivo di tale dichiarazione e quello di dare conto, a ciascun Comune di ubicazione, degli immobili
in relazione ai quali il contribuente pud far valere, integralmente o in parte, I'esenzione prevista
dall'articolo 7, lettera i), D.Lgs. 504/1992 (richiamato dall'articolo 1, comma 759, lettera g), L.
160/2019), secondo le indicazioni del D.M. 200/2012.

I comma 770, articolo 1, Legge di Bilancio 2020 prevede che I'ente non commerciale debba
presentare una speciale dichiarazione, differente da quella ordinariamente utilizzabile dalla generalita
dei contribuenti.

Con il Decreto 24 aprile 2024 il Mef ha approvato anche il modello, con le relative istruzioni di
compilazione, che tutti gli enti non commerciali (enti del Terzo settore compresi) dovranno utilizzare
per comunicare, all'amministrazione comunale nella quale & ubicato I'immobile interessato, i dati di
tale immobile che fruisce dell'esenzione totale o parziale (nelle istruzioni al nuovo modello & stata
recepita l'interpretazione dell’'ultima Legge di bilancio che consente I'esenzione anche ai fabbricati
oggetto di comodato, ovvero in assenza di esercizio attuale delle attivita meritevoli).

Di seguito le caratteristiche principali che occorre considerare per la corretta gestione dell'obbligo
dichiarativo:

° | | modello: il nuovo modello diventa lI'unico modello che deve essere utilizzato dagli
enti non commerciali, per tutti gli immobili di cui sono in possesso, quindi, non solo quindi per gli
immobili in cui si svolge una delle attivita cosiddette meritevoli di cui all'articolo 7, comma 1, lettera i),
D.Lgs. 504/1992, ma anche per quelli in cui non svolgono attivita meritevoli e che quindi sono
ordinariamente tassati. Nel caso in cui I'ente non commerciale possieda nel Comune solo immobili
imponibili, ovvero immobili esenti per motivi diversi da quelli previsti nella citata lettera i), occorre
presentare la dichiarazione Imu ordinaria;

° periodicita di presentazione: la dichiarazione in commento deve essere presentata ogni anno
diversamente quindi da quello che avviene per la dichiarazione Imu ordinaria, poiché quest'ultima “ha
effetto anche per gli anni successivi, sempre che non si verifichino modificazioni dei dati ed elementi
dichiarati cui consegua un diverso ammontare dell'imposta dovuta”,

° modalita di presentazione: la dichiarazione va presentata esclusivamente in forma telematica
(é esclusa la modalita di presentazione cartacea) entro il 30 giugno dell'anno successivo a quello cui
detta dichiarazione si riferisce, indirizzata al Comune sul cui territorio insistono gli immobili dichiarati.
Anche in questo modello é stata inserita una apposita sezione per l'indicazione degli immobili esenti

in quanto occupati abusivamente.
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ESTROMISSIONE AGEVOLATA DEGLI IMMOBILI DELL'IMPRENDITORE
INDIVIDUALE

Il prossimo 31 maggio 2026 scade il termine per avvalersi dell'estromissione agevolata degli immobili
strumentali dell'imprenditore individuale, nella finestra temporale riaperta dalla Legge 30 dicembre
2025, n. 199, art. 1, comma 41, che richiama la disciplina di cui alla Legge 28 dicembre 2015, n. 208,
art. 1, comma 121. La disposizione consente, al ricorrere dei requisiti previsti, di far fuoriuscire
determinati immobili dal patrimonio dell'impresa individuale mediante il pagamento di un'imposta
sostitutiva dell'IRPEF e dell'IRAP pari all'8% della differenza tra il valore normale del bene e il relativo

valore fiscalmente riconosciuto.

Soggetti interessati

L'agevolazione riguarda gli imprenditori individuali. In particolare, sulla base dei chiarimenti forniti

dallAgenzia delle Entrate nelle precedenti riaperture della disciplina, possono avvalersi

dell’estromissione i soggetti che:

e rivestono la qualifica di imprenditore individuale alla data richiesta dalla norma;

e mantengono tale qualifica alla data dalla quale decorrono gli effetti dell’'estromissione.

Per la riapertura attualmente in vigore, la norma richiede che gli immobili siano posseduti alla data del

30 settembre 2025 e che I'estromissione sia posta in essere dal 1° gennaio 2026 al 31 maggio 2026,

con effetti dal 1° gennaio 2026. Alla luce dell'impostazione gia chiarita dall’Agenzia nelle precedenti

edizioni dell'istituto, occorre prestare particolare attenzione ai casi in cui, prima del 1° gennaio 2026,

sia venuta meno la qualifica di imprenditore individuale, ad esempio per cessazione dell'attivita

ovvero per situazioni che comportino la fuoriuscita dell'unica azienda dalla sfera imprenditoriale. La

prassi ha inoltre chiarito, per le annualita precedenti, che la facolta puo spettare anche:

e all'erede dell'imprenditore individuale deceduto dopo la data di possesso individuata dalla norma,
purché prosegua l'attivita in forma individuale;

e al donatario dell'azienda che continui I'esercizio dell'impresa del donante.
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Ambito oggettivo: quali immobili possono essere estromessi

L'agevolazione riguarda i beni immobili strumentali di cui all'art. 43, comma 2, Tuir, richiamato dalla

disciplina normativa e illustrato nei documenti di prassi. Rientrano, in particolare, gli immobili

strumentali per destinazione, ossia quelli utilizzati esclusivamente per l'esercizio dell'impresa. La

prassi delllAgenzia ha chiarito che, per questa categoria, rilevano gli immobili utilizzati in modo

esclusivo e diretto nell'attivita dell'imprenditore.

Rientrano, inoltre, gli immobili che, per le loro caratteristiche, non sono suscettibili di diversa

utilizzazione senza radicali trasformazioni, ossia gli strumentali per natura. Secondo i chiarimenti resi

dall’Agenzia, rientrano in tale categoria gli immobili appartenenti ai gruppi catastali B, C, D, E e la

categoria A/10, qualora la destinazione a ufficio risulti prevista nella licenza o concessione edilizia,

anche in sanatoria. Per gli immobili strumentali per natura, la strumentalita permane anche se il bene

non é utilizzato direttamente dall'imprenditore, 0 € concesso in locazione o comodato. Non possono

beneficiare dell'estromissione agevolata gli immobili che:

e costituiscono beni merce;

e non sono strumentali, né per natura né per destinazione, anche se indicati nell'inventario;

e risultano gia ceduti o gia destinati a finalita estranee all'esercizio dell'impresa anteriormente alla
data di decorrenza degli effetti;

e sono detenuti in leasing alla data richiesta dalla norma, poiché manca il requisito del possesso.

Occorre inoltre prestare attenzione agli immobili ad uso promiscuo, che non presentano il requisito

dell'utilizzo esclusivo richiesto per gli immobili strumentali per destinazione.

Requisito temporale e decorrenza degli effetti

Per la disciplina in vigore nel 2026, la norma prevede espressamente che:

e gliimmobili devono essere posseduti al 30 settembre 2025;

e l'estromissione deve essere effettuata dal 1° gennaio 2026 al 31 maggio 2026;

e gli effetti dell'estromissione decorrono dal 1° gennaio 2026.

Il termine del 31 maggio 2026 rappresenta quindi la scadenza entro la quale occorre aver posto in

essere il comportamento idoneo ad esercitare l'opzione.
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L'estromissione agevolata si perfeziona mediante il pagamento di un'imposta sostitutiva dell'IRPEF e
dell'IRAP pari all'8% della differenza tra:

e il valore normale dell'immobile;

e il valore fiscalmente riconosciuto del medesimo bene.

La disciplina richiamata dalla legge vigente non prevede, per questa fattispecie, aliquote differenziate:
I'aliquota applicabile € quindi I'8%. Resta fermo che, sotto il profilo ordinario, I'estromissione configura
la destinazione del bene a finalita estranee all'esercizio dell'impresa, con emersione della plusvalenza
secondo le regole generali; il regime agevolato consente di assoggettare tale differenziale alla
predetta imposta sostitutiva.

Adempimenti da seguire

Sotto il profilo operativo, I'estromissione richiede particolare attenzione sia agli adempimenti

sostanziali sia a quelli dichiarativi.

Esercizio dell'opzione

Secondo i chiarimenti dell’Agenzia delle Entrate, I'agevolazione richiede I'esercizio di un'apposita

opzione. Nelle precedenti riaperture, '’Amministrazione ha chiarito che l'opzione si perfeziona con

I'indicazione in dichiarazione dei redditi:

e dei valori dei beni estromessi;

e della relativa imposta sostitutiva.

Pertanto, sotto il profilo pratico, € necessario:

e verificare preliminarmente la sussistenza dei requisiti soggettivi e oggettivi;

e individuare il bene o i beni da estromettere;

e determinare correttamente il valore fiscalmente riconosciuto e il valore da assumere ai fini del
calcolo dell'imposta;

e recepire l'operazione nella contabilita e nella dichiarazione dei redditi.

Comportamento concludente e rilevazione contabile
La prassi amministrativa ha riconosciuto rilievo ai comportamenti concludenti, ferma restando la
necessita di un corretto riscontro documentale e contabile dell'operazione. In concreto, € opportuno

che 'estromissione sia adeguatamente supportata da:
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e aggiornamento del registro dei beni ammortizzabili, ove tenuto;

e documentazione interna idonea a comprovare la volonta di estromettere il bene entro il termine di

legge.

Dichiarazione dei redditi

Come sopra evidenziato, 'opzione assume rilievo anche in sede dichiarativa. La prassi dell’Agenzia ha
inoltre precisato, con riferimento alle precedenti annualita, che I'eventuale mancata compilazione
della corrispondente sezione del modello dichiarativo pud essere sanata entro 90 giorni dalla
scadenza del termine di presentazione della dichiarazione, secondo le regole richiamate dalla stessa

Amministrazione.

IVA

La C.M. n. 26/E/2016 ha chiarito che, ai fini IVA, I'estromissione dell'immobile strumentale dal
patrimonio dell'impresa realizza un’ipotesi di destinazione a finalita estranee all'esercizio dell'impresa.
Il profilo IVA, pertanto, va esaminato caso per caso, in relazione alla natura del bene e al relativo

regime applicabile.

Scadenze di versamento

Per i soggetti che si avvalgono della riapertura prevista per il 2026, i versamenti rateali dell'imposta
sostitutiva devono essere effettuati:

e entro il 30 novembre 2026, per la prima rata;

e entro il 30 giugno 2027, per la seconda rata.

La norma richiama le modalita di versamento gia previste dalla disciplina originaria. La prassi
dell’Agenzia, con riferimento alle precedenti riaperture, ha inoltre chiarito che 'omesso, insufficiente o
tardivo versamento dellimposta sostitutiva non impedisce il perfezionamento dell'estromissione,
fermo restando il recupero dell'imposta non versata e la possibilita di ricorrere al ravvedimento

operoso.
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L'attuale disciplina delle spese di rappresentanza & contenuta nell’articolo 108, comma 2, Tuir che

individua specifici criteri di qualificazione e limiti quantitativi di deducibilita fiscale delle stesse spese,
rapportandole al volume dei ricavi dell'impresa.

Dal 1° gennaio 2025 le spese di rappresentanza (sia per quelle sostenute in Italia

@ che per quelle sostenute all'estero) sono deducibili (tanto ai fini delle imposte sul

reddito quanto ai fini IRAP) solamente se i pagamenti sono eseguiti con

versamento bancario o postale ovvero mediante altri sistemi di pagamento

tracciabili (fino al 31 dicembre 2024 non era prevista tale limitazione alla

deducibilita dei costi, che potevano essere dedotti anche se pagati con strumenti

non tracciabili). Chiarimenti sulla novita in commento sono state fornite

dall'’Agenzia delle entrate con la Circolare n.15/E del 22 dicembre 2025.

Le disposizioni attuative sono contenute nel D.M. 19 novembre 2008 che richiede:

° che il sostenimento della spesa abbia finalita promozionali o di pubbliche relazioni e risponda
comunque a criteri di ragionevolezza e coerenza;

° che la spesa non sia collegata ad una controprestazione (criterio della gratuita).

Sono individuate le seguenti tipologie di spesa:

. Spese non di . . . Spese di rappresentanza
Omaggi Spese di rappresentanza inerenti . i
rappresentanza non inerenti
(comma 4) (comma 1) L.
(comma 5) (no requisiti comma 1)
i N
Entro limiti Oltre limiti
comma 2 comma 2
N N
Non deducibili
i N i
Deducibili
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Gli oneri che costituiscono spese di rappresentanza ex lege (comma 1)
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Le spese di rappresentanza si distinguono dalle spese di pubblicita in ragione della gratuita
dell’erogazione di un bene o di un servizio nei confronti di clienti o potenziali clienti.

Le spese di pubblicita sono, invece, caratterizzate dalla presenza di un contratto a prestazioni
corrispettive con l'obbligo della controparte di pubblicizzare o propagandare il marchio o il prodotto
dell'impresa al fine di incrementarne la domanda.

L'articolo 1, comma 1, primo periodo, D.M. 19 novembre 2008 individua l'inerenza delle spese di
rappresentanza nell'effettivo sostenimento di spese per “erogazioni a titolo gratuito” di beni e servizi
effettuate con “finalita promozionali o di pubbliche relazioni” e il cui sostenimento risponda a criteri di
“ragionevolezza” in funzione dell'obiettivo di generare anche potenzialmente benefici economici per

I'impresa ovvero sia “coerente” con pratiche commerciali di settore.

- Mancanza di un corrispettivo o di una specifica controprestazione da parte
Gratuita

dei destinatari dei beni e servizi erogati

s . . .. | Divulgazione sul mercato dell'attivita svolta a beneficio sia degli attuali clienti
Finalita promozionali o di

. L. sia di quelli potenziali. Diffusione e/o consolidamento dell'immagine
pubbliche relazioni

dell'impresa volti ad accrescerne I'apprezzamento presso il pubblico

. Idoneita a generare ricavi e adeguatezza rispetto all'obiettivo atteso in termini
Ragionevolezza

di ritorno economico

Coerenza Aderenza alle pratiche commerciali del settore

Secondo la circolare n. 34/E/2009 dell’Agenzia delle entrate, il requisito della coerenza deve essere
verificato in alternativa a quello della ragionevolezza:

° se una spesa non € ragionevole in termini di costo/beneficio, ma risulta coerente con le
pratiche del settore, essa pud comunque essere considerata spesa di rappresentanza (deducibile
entro il plafond); viceversa

) se la spesa e ragionevole, essa pud anche non essere coerente con le pratiche del settore.
L'articolo 108, comma 2, Tuir prevede la deducibilita delle spese di rappresentanza nel periodo di
imposta del sostenimento se rispondenti ai requisiti di inerenza stabiliti dal D.M. 19 novembre 2008,
anche in funzione della natura e della destinazione delle stesse.

Le spese di rappresentanza vanno commisurate al’lammontare dei ricavi e proventi della gestione
caratteristica dell'impresa, risultanti dalla dichiarazione dei redditi relativa al periodo d'imposta in cui
le stesse sono sostenute, in misura pari:

° all'1,5% dei ricavi e altri proventi fino a 10.000.000 di euro;
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) allo 0,6% dei ricavi e altri proventi per la parte eccedente 10.000.000 di euro e fino a
50.000.000 di euro;
) allo 0,4% dei ricavi e altri proventi per la parte eccedente 50.000.000 di euro.

L'eccedenza di spesa di rappresentanza rispetto ai limiti percentuali esplicitati non € deducibile.

@ ESEMPIO

Se nel 2025 sono stati conseguiti ricavi per un ammontare pari a 60.000.000 di euro, il plafond di

deducibilita delle spese di rappresentanza relativo al medesimo esercizio € pari a 430.000 euro,
ottenuto dalla somma tra:

° 0,015 x 10.000.000,00 = 150.000,00;

° 0,006 x 40.000.000,00 (50.000.000,00 - 10.000.000,00) = 240.000,00;

° 0,004 x 10.000.000,00 (60.000.000,00 - 50.000.000,00) = 40.000,00.

L'articolo 3, comma 1, D.M. 19 novembre 2008, prevede una particolare disciplina per la deducibilita
delle spese di rappresentanza sostenute dalle imprese di nuova costituzione, che permette il rinvio

della deduzione di tali spese al periodo di imposta in cui vengono conseguiti i primi ricavi.

@ In aggiunta ai requisiti sopra esposti, il Legislatore ha istituito delle presunzioni
legali utili a qualificare una spesa di rappresentanza.

L'articolo 1, comma 1, secondo periodo, D.M. 19 novembre 2008 ha individuato tipologie di spesa che
sono considerate spese di rappresentanza a prescindere:

) viaggi turistici in occasione dei quali siano programmate e in concreto svolte significative
attivita promozionali dei beni e dei servizi oggetto dell'attivita caratteristica;

° feste, ricevimenti e altri eventi di intrattenimento organizzati in occasione di ricorrenze
aziendali, di festivita, dell'inaugurazione di nuove sedi, uffici o stabilimenti ovvero di mostre, fiere ed
eventi in cui siano esposti i beni e i servizi dell'impresa;

° ogni altra spesa per beni e servizi distribuiti o erogati gratuitamente, inclusi i contributi
erogati gratuitamente per convegni, seminari o manifestazioni, il cui sostenimento rientri nei requisiti

di inerenza.
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Le spese relative a beni ceduti gratuitamente di valore unitario non superiore a 50 euro sono deducibili dal

reddito di impresa senza considerare il meccanismo del plafond di deducibilita dell'articolo 108, comma 2,

Tuir (omaggi).

Le spese interamente deducibili (comma 5)

L'articolo 1, comma 5, D.M. 19 novembre 2008 individua una particolare tipologia di spese: si tratta di
spese che meritano la piena deducibilita, salvo la verifica del limite del 75%, se si tratta di spese di
vitto e alloggio. Si tratta delle seguenti spese:

° per ospitare clienti, anche potenziali, in occasione di mostre, fiere, esposizioni ed eventi simili
in cui sono esposti i beni e i servizi prodotti dall'impresa o in occasione di visite a sedi, stabilimenti o
unita produttive dell'impresa;

° per ospitare clienti, anche potenziali, sostenute nell'ambito di iniziative finalizzate alla
promozione di specifiche manifestazioni espositive o altri eventi simili da parte di imprese la cui
attivita caratteristica consiste nell'organizzazione di manifestazioni fieristiche e altri eventi simili;

° sostenute direttamente dall'imprenditore individuale in occasione di trasferte effettuate per la
partecipazione a mostre, fiere, ed eventi simili in cui sono esposti beni e servizi prodotti dall'impresa o
attinenti all'attivita caratteristica della stessa.

La necessita di prevedere una specifica disposizione € legata al fatto che quelle appena elencate
sono spese che possono essere confuse con alcune di quelle qualificate di rappresentanza nel
comma 1 del decreto, mentre si & ritenuto che esse avessero diritto a beneficiare della piena
deducibilita (al contrario di quella prevista al comma 1). L'elencazione delle fattispecie del presente

comma deve intendersi tassativa, come confermato dalla circolare n. 34/E/20009.

Con riferimento alle spese per l'ospitalita dei clienti effettivi o potenziali:
L'’Agenzia delle entrate afferma che si possono considerare clienti potenziali quelli
@ che hanno gia manifestato, ovvero possono manifestare, interesse all'acquisto
verso i beni o servizi dellimpresa, ovvero siano i destinatari dell'attivita
caratteristica dell'impresa in quanto svolgono attivita affine o collegata nell'ambito

della filiera produttiva.

ACBMember

ACE Membars: Ancana - Awilling - Bargamo - Bolmno - Brescls - Catanea - Como - Cremona - Desia (MB) - Fireroe - Gendsa - Jesl (AN) - Milane - Modena
Mapoll - Fadava - Falermo « Peniga - Placenza - Fisioi « Fralo - Saranno (48] « Tonno = Treveso = Udine - Yarese « Yeneoa - Verona - Shanghal



- == —
¢ AR IR .

18
L'’Agenzia delle entrate ha avuto modo di affermare che i requisiti richiesti devono essere considerati

tassativamente:

) il requisito oggettivo, in termini di luoghi espressamente previsti. Se il cliente, per la firma di un
contratto, viene invitato in una localita balneare, ovvero in una fiera dove I'impresa non espone, tale
spesa non ¢ interamente deducibile (sara spesa di rappresentanza);

) il requisito soggettivo, in termini di ospitalita per i soli clienti. Se vengono invitati agenti,
fornitori, giornalisti ed esperti, etc.,, tale spesa non e a priori interamente deducibile, ma va
considerata secondo le ordinarie regole di inerenza (si ritiene spesa di rappresentanza).

Tali spese devono per0 rispettare stringenti obblighi documentali, in particolare dovra essere

evidenziata la generalita dei soggetti ospitati.

0/3' Visto il trattamento di favore per i clienti (effettivi o potenziali) I'Agenzia delle
@ entrate si preoccupa di avere a disposizione gli elementi per collegare dette spese a

tali soggetti. La documentabilita & talmente rilevante che un’eventuale irregolarita
da tale punto di vista fa perdere il diritto alla deduzione integrale. Se la spesa €
effettivamente stata sostenuta per lospitalita di un cliente, la questione
documentale in alcuni casi non preoccupa: il biglietto aereo e I'albergo sono
solitamente nominativi. Pare, invece, piu difficile costituire la documentazione per
altre spese, quali le spese di vitto (ad esempio, il pranzo al ristorante, in quanto sulla

fattura non vengono stampati i nominativi dei soggetti che vi hanno partecipato).

La circolare n. 34/2009 pare permettere l'integrazione della documentazione di supporto anche a
posteriori, in occasione di un'eventuale verifica; si consiglia comunque di mantenere memoria del
motivo di sostenimento della spesa integrando la descrizione del documento di spesa o della

scrittura contabile in partita doppia.

Contabilizzazione
Con queste regole base & possibile fornire un quadro delle varie possibilita che si possono verificare
nell'azienda e, quindi, fornire un riepilogo delle modalita di contabilizzazione, il relativo trattamento

fiscale e la possibilita di detrarre I'lva (ovviamente se esposta nel documento di spesa registrato).
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Le spese di vitto e alloggio sono deducibili nel limite del 75% del costo sostenuto:

@

In altri termini, le spese per vitto e alloggio qualificabili come spese di rappresentanza devono essere

se tali spese sono anche spese di rappresentanza, prima occorre ridurle al 75% e

poi si procede alla verifica del plafond.

assoggettate:

a) in via preliminare, alla disciplina prevista dall'articolo 109, comma 5, Tuir per le spese relative a
prestazioni alberghiere e a somministrazioni di alimenti e bevande (75% del costo sostenuto);

b) successivamente, alla verifica ai sensi dell'articolo 108, comma 2, Tuir ai sensi del quale I'importo
delle predette spese deve essere sommato alle altre spese di rappresentanza e la cui deducibilita
deve rispettare il plafond di deducibilita calcolato percentualmente sul volume dei ricavi.

Diverso e invece il trattamento tributario delle spese relative a prestazioni alberghiere e a
somministrazioni di alimenti e bevande che rientrano nella disciplina delle spese per “ospitalita
clienti”: tali spese non sono da qualificare come spese di rappresentanza e non sono soggette al
plafond di deducibilita ma sono deducibili al 75% del loro ammontare.

Si consiglia pertanto alla gentile Clientela, come suggerito dalla stessa Agenzia delle entrate nella
citata circolare n. 34/2009, di osservare nella registrazione dei documenti la seguente suddivisione
conforme alle categorie del decreto, in modo tale da rendere possibile una corretta e immediata

verifica della quota deducibile:

] . Limite 75% vitto . -
Tipologia spesa . Imposte dirette Iva detraibile
e alloggio
Spese di rappresentanza — non vitto e alloggio No Plafond No
Spese di rappresentanza - vitto e alloggio Si Plafond No
Spese di rappresentanza non inerenti - Indeducibili No
. Limite unitario Limite unitario
Omaggi No
50 euro 50 euro
o ) ) Interamente .
Ospitalita clienti — non vitto e alloggio No o Si
deducibili
s e e . N Interamente R
Ospitalita clienti — vitto e alloggio Si o Si
deducibili
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Per quanto riguarda la disciplina prevista ai fini lva, I'articolo 19-bis.1, comma 1, lettera h), D.P.R.

633/1972 rinvia la detrazione dell'imposta sul valore aggiunto delle spese di rappresentanza alla
disciplina prevista per le imposte sui redditi, prevedendo che non &€ ammessa in detrazione I'lva
assolta sulle spese di rappresentanza tranne quelle sostenute per I'acquisto di beni di costo unitario
non superiore a 50 euro.

Indipendentemente dal fatto che la spesa sia deducibile ai fini delle imposte sui redditi in tutto o in
parte nel rispetto del plafond, se € qualificata come spesa di rappresentanza, & preclusa la detrazione
dellimposta sul valore aggiunto. Al contrario, le spese di ospitalita clienti permettono la detrazione

dell'lva, proprio perché non sono qualificate spese di rappresentanza.

Per i contenuti della newsletter comunichiamo di aver assolto agli obblighi derivanti dalla normativa sul diritto d'autore e sui diritti connessi.

La violazione dei diritti dei titolari del diritto d’autore e dei diritti connessi comporta I'applicazione delle sanzioni previste dal capo Ill del titolo Il
della legge 22.04.1941 n.633 e succ. mod. Le informazioni contenute nelle newsletter non sono da considerarsi un esame esaustivo degli
argomenti trattati, né intendono esprimere un parere o fornire una consulenza di natura professionale e non prescindono dalla necessita di
ottenere pareri specifici con riguardo alle singole fattispecie. Gli autori pertanto declinano ogni responsabilita per eventuali errori /o
inesattezze. Non si risponde di eventuali danni causati da involontari refusi o errori di stampa.

Il Team di SMP Tax & Legal
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